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SPRAVCA BYTOVYCH
DOMOV
SPRAVCOVSKE BYTOVE DRUZSTVO IV KOSICE

aLi

Uvodné ustanovenia

Domevy poriadok upravuje podmienky a spésab uzivania domov, bytoy, nebytowvjch
priestorov domu, pricom zakladna prava vzsjommych priv a povinnosti meds bytowim
drugstvom avlastnikmi a najomnilemi bytov / dale] len uziatelia bytow jev tejto oblasti
stanovend Obélanskym zikonnikem, Zikonom o viastnictve bytov a nebytovich
priestorov a Stanovami SBD IV, Kodice,

a2
Zakladné pojmy

1. Druistvo je dobrovelmjm spolofenstvom obéanov, ktor sa zdruuji, aby si
spalotnou Einnastou a spaloénymi prostriedkami zachstardvall byty, haspodaril s
nImI atak sa pndlelhll na upolm]wanl s\.rn]l:h bytowich pﬂtrleh.

2 niestnost] ktaréstrazh i briého
dradu uréené k byvaniu.

3, Mebytové priestory st jednotlivé miestnost, alebo sibory miestnosti ktoré si
razhodnutim Stavebného dradu urbend na iné Gfely ake bjvanie. Nebytovjmi
priestormi nie st prisluenstva bytu ani spoloéné priestory, zaradenia domu.

4, Prislulenstvi k bytu si vedlajgie miestnesti a priestory urtendé na to, aby boli s bytom
udivané, / napr. pivnica, komaora mimo bytu/.

5 Spolofnymi priestormi, Eastami a zaradeniami domu st priestory, fasti a
zariadenia domu uréené na spoloéné ukivanie - ziklady, strecha, zvislé a vodorovné
konitrukele, vehody, dvory, schodiitia, chodby, balkény, terasy, povaly, plvnice,
pracovne, suflarne, manglovne, koflkdme, vitahy, rezvody TUV, SV, kanalizicie,
plynu, elektriry, spoloéné antéry a to | vtedy, ked'st urniestnené mimo blokw, domu.

€3
Priva a povinnosti uzivatela bytu

1. Bytové druistvo ako sprivea /dale] len spraveal je povinné zabezpedit ufivatelovi
plng a neruseny vikon priv spolenyich s udivanim bytu

2, Sprivea, alebo nim poverend oscba je oprivineny po predchddzajicom czndmeni
udivatelovi vstipit do bytu, & nebytového prieston a wiivatelia bytov a nebytovich
priestorov v dome =i povinni umoinit na nevyhnutnyg €as a v nevyhnutnej miere
wstup do bytu alebo nebytového priestoru spraveovi alebo nim poverenej osobe
za tiéelom zistenia technického stavu bytu /nebytovéiho priestony/ a prevedenia
edpoétu, kontroly pripadne wimeny pamercvich rozdelovaéov nékladov tepla, TUV
asv

3, Usivatel bytu je povinng riadne utivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu
a nezneutivat slutby spojené s uBivanim bytu. Je pn\dnnizad’\n\dvaf unanmnla
tohto domewvého poriadky, dodriiavat zésady obd a
spolofne so spravcom vytwarat podmienky zaruéujice vetkym obyvatelom domu
neruSené ufivanie bytov, spoloérgich priestorov a spoloénych zaradenl damu.

4, Ugivatelia bytov s povinni na svoje naklady byt a nebytové priestary v dome
udriavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmi vias zabezpefovat ddribu
a opraw ) po\dnnf kanat tak, aby pri ui{van[ udriavani, zmenach, pri prenajat bytu
alebar uvdame, dne jeho Eastia pr inom nakladani s bytom
a nebytovim prlestornm v dome nerugili a nechrozovali ostatmjch vo wkone ich
wlastnickych, keych a spoluuzivacich prév nebytového priestaru

5 Uivatel bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranif zévady a
petkadenia, ktoré na injch bytoch alebo nebytowych priestoroch v dome aleba na
spoleérich Eastiach domu alebo spoloénych zariadeniach domuy, alebo prislufenstve
spisobil €im alebo asaby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor udivaji.

&, Usivatel bytu alebo nebytového priestoru v dome nesmie vykon dvat dpravy bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by chrozoval alebo rugil ostatrgch v
neprimeranam rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu nad poloviéne
wiEcEiny vietkyjch uivatelow bytov a nebytowvjch priestarov v dome,

7. Ak uivatel flen vlastnik bytu, nie nijomea / bytu alebo nebytového priestoru v
daome svojim kananim zasahuje do vikonu viastnickeha priva ostatnych vastnikov
bytov a nebytowjich priestorov v dome takjm spasobom, e obmedzuje alebo
znemoziuje wikon vastnickeho priva tym, Ze hrubo pogkedzuje byt, nebytowy
priestar, spoloéné Easti, spoloéné zariadenia domu, prisluenstvo alebo sistavne
narubuje pokajné byvanie ostatrijch ufvatelov bytov chrezuje bezpeénest alebo
poruguje dobré mravy v dome, alebo neplnl povinnosti ulozené rezhodnutim stdu,
mbde siid na ndvrh nigktordho Vastnika bytu aleba nebytového priestoru v dame
nariadif predaj bytu alebo nebytového prieston,

8 W ziujme predchidzania nasilného otvirania bytu & nebytového priestoru z
dévodu havarie a pod. doporuéuje s=a v pripade dlhiej nepritomnosti wéivatela
omimif spravcovi miesto pobytu, alebo adresu a telefién osoby spinomocnenej ku
spristupneniu bytu.

9, Usvatel bytu alebo nebytového priestoru v dome ma préve nahliadal do doladov

tykajicich sa spravy domu alebo éerpania fondu prewadzky, Gdriby a oprav.

Usivatel bytu a nebytového priestory v dome ma prave a povinnost aliéastfiovat

=a na sprive domu a hlasovanim rezhodovat o speloéngch Eastiach, zaradeniach,

spoloénych neb ch priestarach, luienstve a pozembou na schadzi uzivatelov.

Cznamenie o schadzi musi byt v pisomnej farme dorugend kaddému ugivatelovi

bytu alebo nebytowvého priestoru v dome minimalne 5 dni pred kananim schédze /

dalej ust. § 14 Zak. o viastnictve bytov v zneni zmien a doplnkov/

o

c.a
Uzivanie spoloénych ¢asti a zariadeni domu

1. Spolofné priestory a zariadenia domu /schodiftiachodby, povaly praovne,
sugiarne, kocikime, vytahy a pod. / sa uZivajd len na déely, na ktoré boli zriadené.
Inak sa chodby, schody, schodigtia, povaly a iné spoloéné priestory udrdiavajo
prazdne a umiestiovanie akjchkohek predmetov patriacich ufivatelom v nich
nie je povolené. V priestoroch wyhrademjch na umiestiovanie detskjch kodikov

DOMOVY PORIADOK

ja zakdzand umiesthovat ind pred ' e, bicyds, hodaviny » pod
Ugivanie spolotrych na iné ukely je povolend len na ziklade rozhodnuti
nadpoloviéne] ﬂulwmk?dw uzvawfnv.

2 Napovalich, v pivniciach av inych pri chd hdizané poulivat otvereny

ohef, Taktiez ]e zakizané uskladiovat ldithey huri'mé & inak nebezpeéné, fajat a
edstaveval matorové vezidld a motorky.

3, Ubivatelia bytov st povinni dodrdiavat vietky predpisy v oblasti protipodiame) ochrany.

Bezdévodni a necpravnend manipulacia s uzdvermi studene] a teple| fitkove|
vody, r.ﬂynu a teplq, s ruwodml elektrického pridu, s vodomermi ma TUV, 5V s
dov na teplo je prisne zakizané

CL5
Praéovne, sudiarne, manglovne

Spésob utvania praéovni, wilamra glovni stanovia usivatelia bytov na ich schédzi.

1.V praéovniach ar chs bou vody a elektriny je uivatel
pevinny bezodkladne po ukonéeni pnnla alebo mngl‘r.mnia previest zipls
spotreby do evidenéného z il a kliite odovzdat
osobe urtene] ulivatelmi bytov alebo sprévcom.

2.V pradovniach a manglovniach bez merane) spotreby vody a elektriny je ubivatel
povinng po ukoméeni prania alebo manglovania urobit zépis do evidenéného
listu, Vyuzivanie sluzieb mu bude vyGétované v ramel kencoroéného vittovania
poplatkov za poskytované slutby spojené s udfvanim bytu podla dohodly uivatelov
bytow a nebytovich priestoroy v dome.

3,V bytoch sa mée pral denne od 6,00 hed. do 22,00 hed, za predpoklady, 2e so

umiestnené tak, aby spasobili o najmene) hluku,

4. Prafovia sa mbde pouival denne od 6,00 hod do 22,00 hod. ckrem nedele a

sviatkov, V Ease nofného pokoja nie je dovolené pradoviu poudivat pokial sa
udvatelia bytov na schbdzi nedahadn inak.

5. Vpracovniach nie je dovolené prat bielizedi chorych na nikazlivé choroby, koberce
ainé predmety znetistené od oleja, kyselin a ped.

6. Sufll bielizef ma verejnjch priestranstvich a zelenjch plochich v sidliskovej

zistavbe, okrem miest na to uréenych je zakdzanéPo pouditi pracovne a sufiame
resp. povaly na sulenle bielzne, je udivatel byt povinng tists priestory riadne
wyélstit a klié odovzdal osobe urhnaj utintefml bytov alebo spraveom,

7. Vpratovniach, sublarniacha ch je zakizané pousivat i ohefi.

cl.6
Chov psov, matiek a inych zvierat

1. Chovat alebo mat v dribe psov, matky a iné zvieratd je dovolené, len pokial tieto
zvieratd a ich chov nespésobuj hygienické alebo zdravotné ziavady a Ekody
a nechrozuji Eistotu a bezpefnost v dome a na vemeingch priestranstvich a
necbfazuji obyvatelov domu,

2 Wyhl. Ministerstva pbdohospodarstva SR & 23171998 Zz, ktorou sa vykondva zikon
€ 1151995 Zz. o ochrane zvierat uréuje bliZie podmienky chovu spolodenskyjch
zvierat nad obudla GéEnnost 11,1998,

3, Majitelia psov v obytrjch demech musia dedriiavat Domeovy poriadok z hladiska
dodriiavania domove| Eistoty a dedriavania neéného pokoja.

C.7
Initalicla doplnkov a zarladenl, vykondvania dprav v bytoch

1. Usgvatelia bytnv mesmti bez suhlasu spr.wcu a viéiny vlastnikov umiestioval na
vonkajgej k kel akék k iad a ako si napr. mree na
balkdny, satelity a pod.

2 Informaéné a reklamné zaradenia /mima informadmych a reklamnych zariadent
drufstva a samotnych astnikow/ mézu byt instalované na domoch a o wnutri len
so stihlasom nadpolovigne] vicsing uzivatelov bytov a spravau a v stlade s vyhl
prisluéného Miestneho dradu.

3. Zriadoval televizne a rozhlasové antény na streche domu je dovolené len so

ihl dpoloviéne] va&iny utivatelov domu a spriveu.

4. Pri zisteni zivady na spolofnej televime] antény alebo pri nekvalitnom prijme,

nahldsi ufivatel bytu zévady spréveovi domu, ktory zabezpedi ndpravu. Cudzie
zisahy do STA a TKR uzfvatelmi bytu scizakizané.
5 Akékolvek prestavby v byte je povinmy uzivatel bytu nahlasit spréveovi a tisto méze

wykondvaf len za tychto pod mlennl(

«  stavebnédpravy budivyk I dlozenejprojek j dok i
odbomou stavebnou firmou

«  naklady spojené so stavebnou Gpravou budd hradené ziadatelom v plnej vyitke

«  spodna éast prietky Eachty bytového jadra deliacej miestnost a Eachtu musi byt
demantovatelnd z dévodu moznej poruchy alebo vimeny potrubia a od padu.
Dalej je nutné zabezpeéit manipulaéni montéEny priestor pod vafiou a pre
wymenu meracej techniky umiestnenej v bytovom jadre
nie je povolené vytvaral drézky do nosnych kongtrukeii objektu, t.j. do prieérnych
Zelezobeténowych stien a do stropnyich 2elezobeténowvich panelov
rozvod vody a kanalizicie nie je moEné ulozit do 2elezobetdnove] kondtrukde tj
rozvody je potrebné rieSit v hnibke podlahy bez porugenia prefabrikatov
zvukova izolovat rezvedy edpadovéhe potrubia vedeného v zvigenej podlahe
b stiipacke
nie je povolenéd svojvolne menit stipaciu &asf rozvodov médil a kanalizicie v
bytovem jadre
nie je povolené prerufovat ventila &nd Sachtu

«  nieje povolené rusit rozved televimneho signalu
nie je povolené vykondvat zisah do vykurovacieho systému, najmd svojvolnd
wimenu, premiestiovanie vykurovacich telies, ani menif ich pofet
zésahy do rozvodov vody spojené s poru§en[m ph!mb leallzzwa( 5 vedom[m
ad keho strediska, ktoré zab i
privimene naglapngch wstiev podlsh je nutné ulzmt zvukowd izoléciu

«  poéas realizicie pric sa nesmi pougivat zariadenia spésobujice vibricie

ie

oo Dﬂpade montite novich rezvodow elektroinStalide a plynu je bré
dlcdit sprivu z | odborme) prehliadky (revizie) podh pl-itnyd'\

noriem a predpisoy

«  privimene okien musi I:yt‘ za:hcmni povodni Elenenie a rozmery (vzhlad a
velkost) okien, t. arch j vzhlad ol domu ma zostal zach

+ v pripade, e objekt 15 :ltlr.\lmy vymmu oklen mlzovat‘ tak, Ib:f pohs
realizicle prac nedotlo k p
systému.

<8
Zabezpeéenie poriadku a Eistoty v dome

Udrgiavanie pnrhdku a élstaty v dnmc a jeho r.\!mlf zlhﬂ'pa!uje sprivea domu

chslugieb/ y o pasky
upritwadd‘l shutieb.f.
Ak zneéistenie spoloénijch priestorov domu spésobi utivatel domu - bytu, pripadne
rodinny prislugnik, alebo osoby, ktoré ho navitivill, je povinng toto znetistenie
ufvateladstrinif. Tito povinnost sa vzfahuje aj na odstranenie necistit spasobenych
psami a mackami,
Klepanie a &istenie kobercoy, rohoiek a pod. je moiné len na miestach k tomu
uréengch,
Smetle a odpady sa vysypdvajii len do nadob na to urferyich. Do zbermjch nidob
nie je dovolené ukladat suroviny, predmety, materidly po stavebrych a
remeselmjch pracach. Odvoz tuhého odpadu po dpravich v bytoch si zaberpeéi
udvatel bytu na viastn é naklady.
Usvatel bytu je povinny sa podielat na zabezpeceni a udrtiavani poriadku a dstoty
v dome, spoloénjch priestoroch v dome, udrBavani &stoty v pivniciach, wyEisteni
chadnikev, zabezpedenl posypu a odprativania snehu z chodnikev prilahlych
k domu v zimnom obdobil. Stéasne je povinng dodriiavat Eistotu a poriadok v
kontajnerovich boxoch a v okell kentajnerov,
Vo vietkych spoloénych h domu je zaka

é fajéif.

[«X]
Otvaranie a zatviaranie domu

Dom mi byl otvorery v obdobl od 1.4, - 309, od 5.00 hod. rannej do 22, hod. v
obdabi ad 1,10, -30.3, od 6,00 hod. ranngj do 21 had. V pripade, 3 nadpoloviénd
viEEina usivatelov bytov rezhodne o tom, 26 dom bude trvale uzavrety, si vietcl
obyvatelia domu povinni tote razhodnutie repektovat.

Klisée od spoloémjch priestorov a zariadeni domu, vritane tjch priestoroy, kde
je umiestneny hlavmy uzdver plynu, vody a ped. st pedla rezhodnutia zéstupcov
uivatelov uloZené na uréenom mieste.

Usvatelia bytov nesmi prenechat kliée od vstupnych vehodowych bran ake i od
spoloénych miestnostl a priestorov cudzim osobdm, ktoré by mohli spésobif Skedu
na majetku udivatelov bytov.

<L 10
Klud, pokoj vdome

Uiivateliabytov st povinnisprivat satak, aby necbfazovalianenudli susedovnadmemym
hilukam /napr. hluénou hrou na hudsbngich néstrajoch, buchotom, skakanim na dlagu
apod.

1.

V Zase od 22,00 hod.- do 06.00. hod. st ufvatelia povinni dodriiavat noény pokaj. V
tormnto Ease nie je dovolené vykonivat akaikolvek Einnest, désl edkom ktorej je hluk
Rownake treba v dobe noéného pokoja stigif rozhlasové atelevizne prijimace a pod.
na izbovil podutelnost, aby hluk nebolo poéut v okell

Pokej v deme s povinni dedriiavat | ndjomnid nebytovich a osoby
zdriujlice sav nich.

L1
Zivereéné ustanovenia

Usivatel je povinnyg zdriaf sa vietkého, &im by obtazoval iného, alebo dm by viine

ohrozoval vitkon jeho prav. Nesmie obtazovat susedov hlukom, prachom, popolom,

dymam, plynmi, pachmi, pevrgmi a tekutymi odpadmi, alebo vibraciami.

Ustanovenia Dommého poriadku SBD IV Koice sa v plnom rozahu vzfahuja na
Hvatelov bytow tj. vlastnikov aj néj flcow bytow,

PoruSovanie spolufitiav dome bude efené spriveom - SED IV Kogice a Obvodnym

tradom v priestupkovem konani.

Ak vastnik bytu poruguje svoje povinnosti resp. jeho konanie naplfia ustanovenia

£l.3 ods.7 Domowvéhoe poriadku SBD IV Kofice je maing, aby sud na néwh niektorého

vastnika bytu nariadil predaj bytu alebo nebytového priestaru,

W pripade, 2e ndjomnik druistevného bytu, hrube poruuje svoje povinnosti méze

byt v zmysle ustanoveni &l. 27 ods.1/ plsm.b/ Stanow SBD IV KoSice vylogeny z

Elenstva v druzstve Predstavenstvom SBD IV Kogice.

Druistvo je povinné Domeony poriadok zverejnif na mieste obvylom v dome, tak

aby bolo pristupné viethkym uivatelom bytov a nebytowyich priestorov.

Domovy poriadok nadebida platnest ditem 01.01.2019 a zaroved sa ruél doteraz

platm} domovy poriadok schwileny 16,1900, 07.05.2009,

W Kegiciach 01.01.2019

Ing. MarcE Culdk
il Riaditel-prokurista
Spraveovské bytové dndstve IV Koice
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